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A. PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Decyzja nr 73/2020 o warunkach zabudowy, wydana przez Burmistrza Nidzicy, dnia 25

sierpnia 2020r.

2. Decyzja o zmianie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, wydana przez Burmistrza Nidzicy,
dnia 28 wrzesnia 2020r.

3. Aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500,
zaktualizowana w dniu 17.09.2020, przez geodetg uprawnionego mgr inz. Marka Nowaka.

4. Opinia geotechniczna do projektu budynku uslugowego opracowana przez mgr Marka
Winskiewicza.

5. Obowigzujace normy i przepisy prawa budowlanego.

B. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego zagospodarowania terenu oraz
adaptacja projektu typowego ,,DOM NICEA" na budynek uslugowy, na dzialce Nr 89/3, obreb
geodezyjny Kamionka, gmina Nidzica.

Projekt zagospodarowania terenu stanowi uzupelnienie projektu katalogowego architektoniczno-
budowlanego budynku ,DOM NICEA”, wykonanego przez Pracownie Projektowa Lukasza
Gieldon DOM PASIJA, ul. Zatorska 33, 34-100 Wadowice.

C. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest adaptacja projektu katalogowego budynku ,,DOM NICEA” na

budynek ustugowy, z dostosowaniem do lokalnych warunkow.
W skiad projektu wchodza:
- projekt katalogowy architektoniczno —~budowlany ,,DOM NICEA”,
- projekt zagospodarowania terenu (budynek, tereny zielone, powierzchnie utwardzone),
przylacza mediow niezbednych dla funkcjonowania domu (energia, wodociag,
kanalizacja sanitarna),

- opinia geotechniczna do projektu budynku ustugowego.

2y
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D. OPIS ISTNIEJACEGO I PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr 89/3 zabudowana jest budynkiem uslugowo-mieszkalnym oraz szklarnig. Réznica

poziomu terenu wynosi ok. 1,0m. Teren opada w kierunku poludniowego naroznika dzialki.
Droga dojazdowa powiatowa (dziatka nr 86) znajduje sie od strony pélnocnej, od strony
zachodniej znajduje si¢ droga gminna (dzialka nr 88), z ktdrej przewidziano zjazd na dzialke.

W projekcie przyjeto odleglosci budynku zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy,
ktore zakladajg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Budynek zlokalizowany od granicy z pasem drogowym gminnym (dzialtka nr 88) - 8,0m, od
granicy z pasem drogowym powiatowym (dzialka nr 86) minimum 8,0m.

Na terenie dzialki nr 89/3, zaprojektowano przylacze wodociggowe do istniejacej wewnetrznej
sieci wodociggowej zasilanej z istniejacej studni glebinowej ST-1, o glebokosci do 30m i
maksymalnym poborze do 5m’ na dobg, wykonanej zgodnie z Ustawa Prawo Wodne (na
potrzeby budynku uslugowego) i zlokalizowanej na dzialce nr 89/4.

Zaprojektowano przylacze kanalizacji sanitarnej do szczelnego zbiornika bezodplywowego na
nieczystosci o pojemnosci 3m’.

Projektowane zlacze kablowo-pomiarowe ENERGA-OPERATOR posadowione przy linii
rozgraniczajacej dziatki 89/3 i 88 od strony wewnetrznej drogi gminne;j.

E. OPINIA GEOTECHNICZNA

Budowa geologiczna badanego terenu jest prosta. W podlozu, pod glebg, wystepuja

wodnolodowcowe piaski z soczewkami mulow.

Spod fundamentéw budynku nalezy w calosci usunaé¢ prochnicze grunty glebowe warstwy 1. Pod
nimi wystepujg nosne piaski i muly warstwy 111 III.

Warunki wodne sa korzystne dla budynku niepodpiwniczonego — wody gruntowej do zbadanej
glebokosci nie stwierdzono. Konieczna jest izolacja przeciwwilgociowa.

Wg Rozporzadzenia MTBiGM z kwietnia 2012 roku stwierdzono warunki gruntowo-wodne

mozna traktowac, jako proste. Obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej.
Glebokosé przemarzania gruntéw w tym rejonie wynosi 1,0m (wg PN-81/B-03020).

F. OPIS OGOLNY INWESTYCJI I ZGOSPODAROWANIA TERENU
1. Budynek uslugowy

e Budynek mieszkalny jednorodzinny .,DOM NICEA™ adaptowany na budynek uslugowy

(funkcja biurowa), wolnostojacy. parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony.
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* Bryla budynku ma ksztalt czworoboku o wymiarach po zewnetrznym obrysie
$cian 10,78x16,63m.
* Budynek w technologii tradycyjnej murowanej, przykryty dachem dwuspadowym, o
konstrukcji drewnianej, kat nachylenia potaci 35°, krycie dachdwka.

e Stropy miedzy pigtrowe - zelbetowe, monolityczne gr. 18cm,

¢ Schody zelbetowe o gr. 18cm.

¢ Przewody grawitacyjne murowane wg systemu Shiedel.

e W pomieszczeniach biurowych i toaletach zastosowano wentylacje hybrydowa.
2. Przylgcza do budynku
2.1. Energetyczne — projektowany budynek zasilony bedzie ze zlgcza kablowo-pomiarowego,
przy linii rozgraniczajacej dziatki 89/3 i 88 od strony wewngtrznej drogi gminnej, wg
opracowania ENERGA-OPERATOR S.A.
2.2. Wodociggowe — projektowany budynek zasilany bgdzie w zimng z wlasnego ujecia —
projektowane podlaczenie do istniejacej sieci wewngtrznej zasilanej z istniejacej studni
glebinowej zlokalizowanej na dzialce nr 89/4. Studnia o gl¢bokosci do 30m i maksymalnym
poborze do 5m® na dobe wykonana zostata zgodnie z Ustawg Prawo Wodne na potrzeby
budynku ustugowego. Projektowane przylacze nie zwigkszy bilansu sumarycznego poboru wody
z istniejacej studni i nie przekroczy 5m’ na dobe. Woda ze studni skierowana zostanie do:
- zasilenia w wodg projektowanego budynku poprzez urzadzenia do uzdatniania wody.
Po ulozeniu wodociagu oraz przed jego zasypaniem nalezy przeprowadzi¢ probe cisnieniows a
nastepnie jego dezynfekcje.
2.3. Kanalizacji sanitarnej - zaprojektowano grawitacyjne odprowadzenie sciekow do kanalizacji
sanitarnej. Scieki z budynku odprowadzane beda poprzez projektowane przylacze do
projektowanego zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego na terenie posesji. Przewidziano
montaz zbiornika o pojemnosci 3,0m3.
Zaprojektowano zbiomik jednokomorowy wykonany z laminatu poliestrowo-szklanego (GRP) f-
my EKO-SUM serii TITANIUM o poj.3m3. Zbiornik montowaé¢ w gruncie zgodnie z instrukcja
montazu dostarczong przez producenta zbiornika. Przed przysypaniem przylacza wykonaé probe
szczelnosci.
2.4, Zaopatrzenie w cieplo — zZrodlem ciepla dla potrzeb c.w.u. oraz c.0. bedzie kociol
elektryczny, wodny Kospel typu EKCO.M3 0 mocy maksymalnej 16 kW.

Kociot jest wyposazony w sterownik pogodowy.
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2.5. Moduly fotowoltaiczne - Kociol wspomagany projektowang elektrownia

sloneczna, ktéra skladaé sie¢ bedzie z zespoléw moduléw fotowoltaicznych podzielonych na 14
czgsei (paneli o mocy 300W) o takiej samej mocy. Zastosowane panele bedg wspolpracowaly z
inwerterem (przetwornica). Energia elektryczna produkowana przez elektrownie bedzie zasilaé
potrzeby wlasne budynku.
Moduly fotowoltaiczne (baterie sloneczne) - baterie sloneczne sg to urzadzenia elektroniczne,
ktore wykorzystujg zjawisko fotowoltaiczne do zamiany promieniowania stonecznego na prad
elektryczny. Moduly polaczone miedzy sobg tworza panele fotowoltaiczne, z ktorych energia
przekazywana jest za pomocg polaczen kablowych do inwerteréw. Panele zainstalowane zostang
na stelazach wykonanych w wersji stacjonarnej, posadowionych bezposrednio na dachu budynku.
Sposob i miejsce montazu paneli fotowoltaicznych uzgodni¢ z konstruktorem na etapie montazu.
Zastosowany inwerter umozliwia przetworzenie wytworzonego poprzez panele stoneczne pradu
o stalym napigciu na prad przemienny 400VAC. W nowoprojektowanej elektrowni zastosowano
1 szt. inwenter IP65 3-faz..

3. Schody, chodniki, powierzchnie utwardzone
Schody zewnetrzne wzdluz tarasu i taras wg rysunkdow zalgczonego gotowego projektu
architektoniczno-budowlanego.
Chodniki, podjazdy - zastosowaé nawierzchnie¢ z kostki azurowej na podkladzie betonowym lub
ze Zwirw/grysu.
Takie nawierzchnie sa trwalsze od gruntowych stabilizowanych.
Na gruntach przepuszczalnych mozna uklada¢ nawierzchnie zwirowe bez podbudowy, robiac
wykop glebokosci 5-7 cm i nakladajac tam wilgotng mieszaning zwiru z gling w stosunku 2:1.
Na glebach zwigztych konieczne jest ulozenie podbudowy. Moze to by¢: gruz ceglany, gruba
frakcja zuzla paleniskowego, kamienie odpadowe itp. Grubos¢ podbudowy powinna wynosié 8-
10 cm. Nawierzchnie utwardzone powinny mie¢ obrzeza; moga by¢ nimi: typowe
prefabrykowane obrzeza betonowe, potamane plyty chodnikowe ukladane rowna krawedzig do
gory, okraglaki, drewniane podklady kolejowe, itp.
Nawierzchnie z luznego zwiru i grysu nalezy uklada¢ w kraweznikach. Iich powierzchnia
powinna by¢ o 2-3 cm zaglebiona w stosunku do kraweznika.

4. Odwodnienie nawierzchni utwardzonych
Ze wzgledu na brak sieci kanalizacji deszczowej/ogdlnosplawnej odprowadzenie wod
opadowych na terenie wlasnej dzialki. Teren nalezy tak uksztaltowaé, aby woda splywala na

teren nieutwardzony w granicach wlasnej dzialki nr 89/3.

¥
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Odwodnienie powierzchniowe ze wzgledu na zastosowany material nawierzchni utwardzonych
- kostka azurowa z wypelnieniem np. zwirem lub grysem.
Odwodnienie terenu — ujmowanie wod opadowych odbywac sie bedzie powierzchniowo w
granicach dziatki 89/3.
Waody opadowe nie beda odprowadzane do wod powierzchniowych,

5. Lokalizacja miejsca na pojemniki sluzgce do gromadzenia odpadéw stalych
Istniejagce przy wjezdzie na posesje od strony drogi powiatowe;.
Zawarta umowa z ZGK wywoz nieczystosci.

6. Przystosowanie budynku do potrzeb os6b niepelnosprawnych
Zgodnie z obowigzujacym warunkami technicznymi, budynek zostal przystosowany
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych ruchowo, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.
Kondygnacja parteru w caloéci jest udost¢pniona dla oséb niepetnosprawnych, poprzez
likwidacje réznic poziomoéw i schodow oraz zapewnienie bezposredniego wejécia z poziomu
terenu. Toaleta ogdInodostepna dla osob niepetnosprawnych znajduje si¢ na parterze w centralnej
czescei budynku.

7. Instalacja telekomunikacyjna
Projektowany obiekt ustugowy stanowi cze$é integralng przedsi¢biorstwa spolecznego
»Garncarska Wioska”. Na terenie dzialki 91/1 do budynku gléwnego o funkcji ustugowej z
czgscia biurowa doprowadzona jest linia telekomunikacyjna, tam tez miesci sig gldwna centrala,
z ktorej dostarczany jest sygnal na pozostate budynki.

8. Zielen
Planowana inwestycja nie zaklada wycinki zadnych drzew oraz w zaden sposob nie narusza alei
objetej ochrona konserwatorska. Drzewa znajdujg sie w pasie drogowym (wzdluz drogi
powiatowej). Ponad to aleja znajduje si¢ poza istniejaca linig ogrodzenia biegnacego wzdiuz
drogi powiatowej. Planowana inwestycja nie wychodzi poza te linie ogrodzenia, zatem w Zaden

sposdb nie bgdzie naruszala drzew wchodzacych w sklad zabytkowej alei drzew.

G. BILANS TERENU

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem - dziatka nr 89/3 - ok. 6185m” — 100%, w tym:

1. Powierzchnia zabudowy — budynek projektowany — 158,2m? — 2,5%
Powierzchnia zabudowy — budynki istniejace — 239,9m’ — 3.9%
Powierzchnie utwardzone projektowane — 610,8m* — 9,9%

Powierzchnie utwardzone istniejace — 692,7m? — 11,2%

hoos W N

Powierzchnia terendow zielonych -4483,4m2 -72,5%
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H. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony, o ktérych

mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 214 —
Zbiornik Dzialdowo oraz Zbiornika Subniecka warszawska nr 215.

Planowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsi¢wzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko naturalne i zdrowie wg obowigzujacych ustaw i rozporzadzen i nie wymaga
sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko.

Projektowany budynek ustlugowy z usluga nieucigzliwag {(pomieszczenia biurowe) nie stwarza
zaklocen ekologicznych w charakterystyce powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Budynek z projektowanym wyposazeniem oraz w przewidywanym sposobie
uzytkowania nie emituje hataséw, wibracji i zanieczyszczefn wymagajacych stosowania $rodkow
ochronnych.

Rodzaj ustug przyjety w projekcie oraz przyjete rozwigzania nie zakladaja dokuczliwych zrodet
halasu, powodujgcych brak oddzialywan akustycznych.

Planowana inwestycja nie zmieni sposobu i zakresu korzystania ze srodowiska w kontekscie
powietrza atmosferycznego, nie wplynie na wzrost jego zanieczyszczenia i nie bedzie zrédlem
jakichkolwiek zanieczyszczen wprowadzanych do Srodowiska.

Scieki odprowadzane do projektowanego szczelnego zbiornika na nieczystosci nie wplyna na

zanieczyszczenie srodowiska.

I. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na dzialce objetej inwestycja wystepuja ograniczenia wynikajace z dziedzictwa kulturowego.

Na terenie objetym inwestycja znajduja si¢ obiekty objete formami ochrony zabytkow tj. aleja o
wybitnych i wyrdzniajacych walorach historyczno-przyrodniczo-krajobrazowych.

W zwigzku z powyzszym zakazuje si¢ wycinki drzew wchodzacych w sklad zabytkowej alei
drzew, a prace ziemne oraz inne prace wykonywane rg¢cznie, z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obre¢bie korzeni, pnia lub korony
drzewa, prowadzi¢ nalezy w sposob najmniej szkodzacy drzewom z uwzglednieniem

niezbgdnego, stosownego zabezpieczenia drzew na okres prowadzenia prac.
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J. WARUNKI OCHRONY POZAROWEJ BUDYNKU
» Budynek ustlugowy zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi: ZL lII ,,D”.

¢ Budynek — niski.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 8,30m.
Ilo§¢ kondygnacji podziemnych - 0
Iloé¢ kondygnacji nadziemnych - 2 (w tym poddasze uzytkowe)
Kubatura budynku: 953m?*
Powierzchnia uzytkowa: 204,91 m?
Powierzchnia catkowita: 263m’
e Projektowana strefa pozarowa ~205,0 m°.
¢ Pomimo iz dla budynku niskiego nie s3 wymagane drogi pozarowe, do budynku prowadza drogi

dojazdowe (powiatowa i gminna), ktére moga stanowi¢ drogi pozarowe,

Zgodnie z § 213 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania
dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkow okreélone w § 212 nie dotyczg budynkdw:

¢) o kubaturze brutto do 1000 m® przeznaczonych do wykonywania zawodu lub

dzialalnosci uslugowej i handlowej, takze z cze¢sScia mieszkalna,

Zatem budynek nie podlega wymaganiom dotyczacym klasy odpornosci pozarowej.

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci dokonania uzgodnienia projektu z rzeczoznawcg do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
Pomimo braku wymagan dotyczacych klasy odpornosci pozarowej budynku zastosowano
wydzielenie drzwiami EI30 pomieszczenia technicznego w poziomie parteru zgodnie z rzutem
parteru.
Zwiekszono szeroko$¢ drzwi oraz poziomych i pionowych drég ewakuacyjnych:
¢ POZIOME DROGI EWAKUACYJNE:
- Wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne sg zamykane drzwiami. Szerokos$¢ wyjscia
ewakuacyjnego wynosi nie mniej niz 0,9 m.
- Szeroko$¢ poziomych drog ewakuacyjnych nie jest mniejsza niz 1,2m, poniewaz projektowane
pomieszczenia, przeznaczone s3 dla maksymalnie 200séb
- Wysokos¢ drog ewakuacyjnych nie jest mniejsza niz 2,2m, natomiast wysokos¢ przejscia,

drzwi lub lokalnego obnizenia - Zm.
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- Drzwi ewakuacyjne z budynku otwierajg si¢ na zewnatrz. tel./

- Dopuszczalna dlugosé dojs¢ ewakuacyjnych, od wyjscia z pomieszczenia na droge
ewakuacyjng do wyjscia na zewnatrz budynku, mierzona wzdluz osi dojscia, wynosi:

= przy jednym dojsciu — maksymalnie 30m (w projekcie ~20m).

» PIONOWE DROGI EWAKUACYJNE:
- Graniczne wymiary schodow przedstawiaja sie nastepujaco:
* minimalna szerokos¢ uzytkowa biegu - 1,2 m,

* minimalna szerokosé spocznika - 1,5 m.

e W budynku nalezy umiesci¢ w miejscach oznaczonych i latwo dostepnych gasnice
przeliczeniowy ladunek 2kg lub 31 na 100m” powierzchni uzytkowej.
Rozwiazanie bgdzie spelnione przy zastosowaniu gasnicy o tadunku 4kg, umieszczonej w

okolicy strefy wejsciowe;j.

Opracowala:

megr inz. arch. Anita Swiat
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